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SİVEREK (ŞANLIURFA)
1/1000 ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI
UYGULAMA HÜKÜMLERİ
[bookmark: _Toc532555867][bookmark: _Toc532555915][bookmark: _Toc532556846]KAPSAM
“Siverek Koruma Amaçlı İmar Planı” ve “Plan Uygulama Hükümleri”  bir bütündür. Bu plan hükümleri, ilgili koruma kurullarınca sınırları belirlenen, kentsel sit alanları, koruma alanları, arkeolojik sit alanı ve etkileşim geçiş sahasını içeren çalışma alanında geçerlidir.
[bookmark: _Toc532555868][bookmark: _Toc532555916][bookmark: _Toc532556847]AMAÇ
Koruma Amaçlı İmar Planı'nın amacı; Siverek ilçe merkezinde yukarıda tanımlanan çalışma alanı içerisinde koruma ve geliştirme kararlarının oluşturulması, günümüze kadar ulaşabilmiş geleneksel dokunun olanaklar ölçüsünde korunması ve bu dokuya uyumlu yapısal ve mekânsal gelişmeyi sağlayacak kararların üretilmesidir
[bookmark: _Toc532555869][bookmark: _Toc532555917][bookmark: _Toc532556848]HEDEF
Yerleşmenin sahip olduğu kültürel birikimin geleceğe taşınmasını sağlayacak yeni yapılaşma kurallarının oluşturulması, alanın ve bu alanda yer alan yapıların günümüz koşullarına uygun yaşanabilir bir çevrenin parçası haline getirilmesi ve koruma kararlarının sürdürülebilirliğinin sağlanması, yapılan çalışmaların temel hedefidir.
[bookmark: _Toc532555870][bookmark: _Toc532555918][bookmark: _Toc532556849]TANIMLAR VE KISALTMALAR
[bookmark: _Toc532556850]Belediye: Siverek Belediye Başkanlığı’ dır. 
[bookmark: _Toc532556851]Koruma Bölge Kurulu: Planlanan Koruma Alanında yetkili T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı,  Şanlıurfa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'dur.
[bookmark: _Toc532556852]Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü: Planlanan Koruma Alanında yetkili T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı,  Şanlıurfa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'dür.
[bookmark: _Toc532556853]Koruma Uygulama Denetleme Bürosu (KUDEB): Şanlıurfa Büyükşehir Belediyesi bünyesinde “Koruma, Uygulama ve Denetim Büroları, Proje Büroları İle Eğitim Birimlerinin Kuruluş, İzin, Çalışma Usul ve Esaslarına Dair Yönetmelik”  hükümleri çerçevesinde kurulmuş olan, ilgili mevzuatta yetki ve görevleri tanımlanmış olan birimdir.
[bookmark: _Toc532556854]Plan: Siverek ilçe merkezinde yer alan “Kentsel Sit Alanı” “Koruma Alanları” ile “Arkeolojik sit Alanı” ve “Etkileşim Geçiş Sahası”nı kapsayan Koruma Amaçlı İmar Planıdır.
[bookmark: _Toc532556855]Planlama Alanı: Kentsel sit alanları, koruma alanları, arkeolojik sit alanı ve etkileşim geçiş sahasını birlikte ifade etmektedir.
[bookmark: _Toc532556856]İlke Kararları: Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu tarafından alınmış ve Kültür Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu tarafından alınacak olan, uygulamayı yönlendirici ve bağlayıcı nitelikte olan kararlardır. 
[bookmark: _Toc532556857]Kentsel Sit: Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat özelliği bulunan ve bir arada bulunmaları ve bir bütün olarak o yerleşmenin ait oldukları dönemin yaşam biçimini gelecek nesillere aktarmaları sebebiyle teker teker taşıdıkları kıymetten daha fazla kıymeti olan, kültürel ve tabii çevre elemanlarının (yapılar, bahçeler, bitki örtüleri, yerleşim dokuları, duvarlar, sokak ve meydanlar, vb.) birlikte bulundukları alanlardır.
[bookmark: _Toc532556858]Arkeolojik Sit: İnsanlığın varoluşundan günümüze kadar ulaşan eski uygarlıkların yer altında, yer üstünde ve su altındaki ürünlerini, yaşadıkları devirlerin sosyal, ekonomik ve kültürel özelliklerini yansıtan her türlü kültür varlığının yer aldığı yerleşmeler ve alanlardır.
[bookmark: _Toc532556859]2. Derece Arkeolojik Sit: Korunması gereken, ancak koruma ve kullanma koşulları koruma kurulları tarafından belirlenecek, korumaya yönelik bilimsel çalışmalar dışında aynen korunacak sit alanlarıdır. 
[bookmark: _Toc532556860]Koruma Alanı: Taşınmaz kültür ve tabiat varlıklarının muhafazaları veya tarihi çevre içinde korunmalarında etkinlik taşıyan korunması zorunlu olan alanlardır.
[bookmark: _Toc532556861]Etkileşim Geçiş Sahası: Korunması gerekli kültür varlıklarını ve sit alanlarını doğrudan etkileyen, sit bölgeleriyle bütünlük gösteren, korunacak sokak, meydan, yapı grupları ve benzerlerinin yer aldığı, sitleri doğrudan etkileyen alandır.
[bookmark: _Toc532556862]Taşınmaz Kültür Varlığı Yapılar: Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ve Koruma Yüksek Kurulu İlke Kararları doğrultusunda, Koruma Bölge Kurulu kararı ile “Taşınmaz Kültür Varlığı” olarak tescil edilen ve koruma altına alınmış olan yapılardır.
[bookmark: _Toc532556863]Yapılar, kendi başlarına bir tarihi ve estetik değer taşımaları ya da kentlerin tarihi kimliğini oluşturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin ögeleri olarak iki gruba ayrılmıştır: 
	I. Grup Yapılar: Toplumun dini, sosyal, ekonomik ve kültürel ortak gereksinimlerini karşılayan, yapıldıkları dönemin mimari ve sanat anlayışını yansıtan, simgesel, anı, anıtsal, izlenim gibi değerleriyle korunması gereken yapılardır.”
	II. Grup Yapılar: Kent ve çevre kimliğine katkıda bulunan kültür varlığı niteliğindeki yöresel yaşam biçimini yansıtan yapılardır.
[bookmark: _Toc532556864]Sokak Cephesi, Konumu ve Gabarisi Özgün Nitelikleri İle Korunacak Yapı: Çalışma alanı içindeki geleneksel dokuyu bütünleyen, yapıldığı dönemin mimari özelliklerini taşıyan, geleneksel doku bütünlüğünün korunması açısından sokak cephesi, parsel içindeki konumu, boyutları, formu ve gabarisi muhdes ögelerinden arındırılarak özgün nitelikleri ile korunacak, ancak içinde yer alacak kullanıma göre planında ve diğer cephelerinde değişiklik yapılabilecek olan, planlama ekibince tespit ve analiz çalışmalarında saptanan ve plan üzerinde ayrıştırılarak gösterilen yapılardır.
[bookmark: _Toc532556865]Basit Onarım (tadilat ve tamirat): Yapıların yaşamını sürdürmesini amaçlayan;
3/5/1985 tarihli ve 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarınca ruhsata tabi olmayan: derz, iç ve dış sıva, boya, badana, oluk, dere, doğrama, döşeme ile mimari öğe olarak ve sanat tarihi açısından özellik arz etmeyen tavan kaplamaları, elektrik ve sıhhi tesisat tamirleri ile çatı onarımı ve kiremit aktarılması ve yörenin özelliğine göre belediyelerce hazırlanacak imar yönetmeliklerinde belirtilecek taşıyıcı unsuru etkilemeyen müdahalelerdir.
Yukarıda belirtilen müdahaleler sırasında yapıdaki ahşap, madeni, pişmiş toprak, taş gibi çürüyen ya da bozularak eksilen mimari öğelerin özgün biçimlerine uygun olarak aynı malzeme ile değiştirilmesini, bozulan iç ve dış sıvaların, kaplamaların, renk ve malzeme uyumu sağlanarak özgün biçimlerine uygun olarak yenilenmesidir.
[bookmark: _Toc532556866]Esaslı Onarım (Restorasyon): Basit onarım dışında kalan ve bilimsel esaslara göre hazırlanmış rölöve, restitüsyon ve restorasyon projelerine dayalı uygulamalardır. 
[bookmark: _Toc532556867]Yeniden Yapma (Rekonstrüksiyon): Korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı olarak tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmiş olan yapının, gerek kültür varlığı niteliği, gerekse kültürel çevreye olan tarihsel katkıları açısından, eldeki mevcut belgelerden (yapı kalıntısı, rölöve, fotoğraf, her türlü özgün yazılı - sözlü, görsel arşiv belgesi vb.) yararlanmak yoluyla kendi parseli içinde ve daha önce bulunduğu yapı oturum alanında, eski cephe özelliğinde, aynı kütle ve gabaride, özgün plan şeması, malzeme ve yapım tekniği kullanılarak, kapsamlı restitüsyon etüdüne dayalı olarak yeniden yapılmasıdır.
[bookmark: _Toc532556868]Rölöve (Belgeleme): Yapının ya da yapı grubunun tümünün yada bir bölümünün mevcut durumunun belli ölçeklerde anlatılması için hazırlanan ve herhangi bir yorum yada değerlendirme içermeyen çizimsel belgelerdir.
[bookmark: _Toc532556869]  Rölöve Raporu: yapının mevcut durumunu yazılı olarak anlatan belgedir.
[bookmark: _Toc532556870]  Rölöve Analizi: yapıda kullanılan malzeme, yapım tekniği, strüktürel özellikler, strüktür ve malzemeye yönelik bozulma ve deformasyonların, rölöve çizimleri üzerinde ayrı ayrı ve haritalama yöntemi ile gösterildiği çizgisel belgelerdir.
[bookmark: _Toc532556871]  Rölöve Analiz Raporu: yapıda kullanılan malzeme, yapım tekniği, strüktürel özellikler, strüktür ve malzemeye yönelik bozulma ve deformasyonları yazılı olarak anlatan ve rölöve analizlerine gerekli referansları veren belgedir.
[bookmark: _Toc532556872]Restitüsyon (Dönemleme –Yeniden tasarımlama): Bir taşınmaz kültür varlığının zaman içinde geçirdiği müdahaleleri dönemleyen ve ilk yapıldığı ya da belli bir dönemdeki durumunun belirlenmesi için gerçekleştirilen; tarihi araştırma ve karşılaştırmalı çalışma tekniklerinin kullanıldığı yazılı, çizili ve görsel belge içeren etütlerdir.
[bookmark: _Toc532556873]Restorasyon Projesi (Koruma-onarım): Yapının mevcut durumunun belgelenmesinden sonra, sorunların saptanarak potansiyel ve yeni kullanım olanaklarının araştırılması, onarıma yönelik temel yaklaşım ve müdahale biçimlerinin belirlenmesi ile yeni kullanımın gerektirdiği müdahalelerin rapor, ölçülü ve ölçekli çizimlerle anlatımıdır.
[bookmark: _Toc532556874]Rekonstrüksiyon: Korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı olarak tescil edilen ve herhangi bir nedenle yitirilmiş olan yapının, gerek kültür varlığı niteliği, gerekse kültürel çevreye olan tarihsel katkıları açısından, eldeki mevcut belgelerden (yapı kalıntısı, rölöve, fotoğraf, her türlü özgün yazılı - sözlü, görsel arşiv belgesi vb.) yararlanmak yoluyla kendi parseli içinde ve daha önce bulunduğu yapı oturum alanında, eski cephe özelliğinde, aynı kütle ve gabaride, özgün plan şeması, malzeme ve yapım tekniği kullanılarak yeniden yapılmasıdır.
[bookmark: _Toc532556875]Ulaşım Düzeni: Taşıt yolları, yaya yolları, çıkmaz sokaklar, meydanlar, meydancıklar, genel otoparklar plan içindeki ulaşım düzenini oluşturmaktadır. 
[bookmark: _Toc532556876]Taşıt Yolları: Taşıt ulaşımını sağlayan ana yollardır. 
[bookmark: _Toc532556877]Yaya Yolları: Geleneksel sokak dokusunu oluşturan yollardır. Bu yollar gereğinde taşıt yolu olarak kullanılacaktır.
[bookmark: _Toc532556878]Çıkmaz Sokaklar: Geleneksel doku içerisinde oluşan çıkmaz sokaklardır. 
[bookmark: _Toc532556879]Meydanlar: Toplanma, seyir, dinlenme gibi değişik işlevlere cevap verebilen düzenlenmiş boşluklardır.
[bookmark: _Toc532555871][bookmark: _Toc532555919][bookmark: _Toc532556880]GENEL HÜKÜMLER
[bookmark: _Toc532555872][bookmark: _Toc532555920][bookmark: _Toc532556881]Başvuru ve Uygulama
4. 
4.1. 
[bookmark: _Toc532556882]Tescilli Yapı Parsellerinde Uygulama: Tüm tescilli yapıların (1. Grup ve 2. Grup Yapılar) bulunduğu parsellerde; yapılar ile bu yapıları tamamlayan müştemilat, avlu duvarı, avlu kapısı, sarnıç, kuyu, avlu gibi öğelerinde yapılacak;
Basit Onarım (Tadilat ve Tamirat):Tadilat ve tamiratlarda başvurular, yapıdan sorumlu kurum Vakıflar Genel Müdürlüğü ise Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne yapılır. Diğer yapılar için başvurular belediyeye yapılır. Bu başvurular, ilgili kurum tarafından,  KUDEB’e iletilecektir. KUDEB tarafından yürürlükte bulunan İlke Kararlarına göre uygulama yapılacaktır.  
Esaslı Onarım (Restorasyon):1. Grup ve 2. Grup yapılarla ilgili esaslı onarım (restorasyon) çalışmalarında ilgili mevzuat doğrultusunda hazırlanacak rölöve, restitüsyon ve restorasyon projelerine ilişkin başvuru yapıdan sorumlu kurum Vakıflar Genel Müdürlüğü ise Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne, diğer yapılar için ise belediyeye yapılacaktır. Bu başvurular, ilgili kurum tarafından, KUDEB’e iletilecektir. KUDEB tarafından yürürlükte bulunan İlke Kararlarına göre ilgili Koruma Bölge Kuruluna sunulacaktır.
Üzerinde yapı bulunmayan tescilli parseller: Bu parseller ile ilgili başvurular,  ilgili mevzuat doğrultusunda hazırlanacak projelerle yapıdan sorumlu kurum Vakıflar Genel Müdürlüğü ise Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne, diğer yapılar için ise belediyeye yapılacaktır. Bu başvurular, ilgili kurum tarafından,  KUDEB’e iletilecektir. KUDEB tarafından yürürlükte bulunan İlke Kararlarına göre uygulama yapılarak, koruma bölge kuruluna sunulacaktır.
Tescilli Yapı Parsellerinde İlave Yapı: Tescilli yapıların bulunduğu parsellerde ilgili Koruma Bölge Kurulu kararı olmadan ilave yapı yapılamaz.
İşlev Değişikliği Başvuruları: I.ve II. grup taşınmaz kültür varlığı olarak tescil edilmiş olan yapılara ilişkin işlev değişikliğinde Koruma Bölge Kurulu kararı alınması zorunludur. 
Tescilli yapılarda işlev değişikliğine ilişkin başvurular, değişiklik önerilecek geleneksel yapının projeleri ile yapının fen ve sağlık koşulları ile asgari standartlar açısından talep edilen kullanıma yeterliliğini gösteren yeniden işlevlendirme projeleriyle yapıdan sorumlu kurum Vakıflar Genel Müdürlüğü ise Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne, diğer yapılar için ise başvurular belediyeye yapılacaktır. Bu başvurular, ilgili kurum tarafından,  Koruma Bölge Kurulu’na iletilecektir. Projeler kurul tarafından onaylanmadan uygulama yapılamaz.
Seçilecek işlevin yapının potansiyellerine uygun olması, çevresel değerleri etkilememesi, yapının konumu, boyutları, formu, mimari ögeleri, malzeme kullanımı ve yapım tekniği gibi özgün özelliklerine zarar vermeyecek nitelikte olması zorunludur.
[bookmark: _Toc532556883]Tescilli Yapı Koruma Alanlarında Uygulama: Tescilli yapı koruma alanı olarak belirlenmiş sınırlar içinde ve tescilli yapı parseline bitişik parseller ile aradan yol dahi geçse, tescilli yapıya cephe veren komşu parsellerde;
Basit Onarım (Tadilat ve Tamirat):Yasal düzenlemelere göre ruhsatı bulunan tescilsiz taşınmazlardaki basit onarımlara (tadilat ve tamirat) ilişkin başvurular yapıdan sorumlu kurum Vakıflar Genel Müdürlüğü ise Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne yapılır. Diğer yapılar için başvurular belediyeye yapılır. Bu başvurular, ilgili kurum tarafından,  KUDEB’e iletilecektir. KUDEB tarafından yürürlükte bulunan İlke Kararlarına göre uygulama yapılacaktır.  
Esaslı Onarım: Yasal düzenlemelere göre ruhsatı bulunan tescilsiz taşınmazlardaki yapılacak esaslı onarım çalışmalarında ilgili mevzuat doğrultusunda hazırlanacak projelere ilişkin başvuru yapıdan sorumlu kurum Vakıflar Genel Müdürlüğü ise Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne, diğer yapılar için ise belediyeye yapılacaktır. Bu başvurular, ilgili kurum tarafından,  KUDEB’e iletilecektir. KUDEB tarafından yürürlükte bulunan İlke Kararlarına göre uygulama yapılacaktır.  
Yeni Yapılanma: Başvurular; yapılaşmaya esas imar durumuna göre bu planın diğer hükümlerine ve ilgili diğer mevzuata uygun olarak ve yeni yapının tescilli yapı ile ilişkisini gösteren vaziyet planı ve siluet etütlerini de içerecek biçimde hazırlanacak mimari proje ile yapıdan sorumlu kurum Vakıflar Genel Müdürlüğü ise Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne, diğer yapılar için ise belediyeye yapılacaktır.Bu başvurular, ilgili kurum tarafından,  KUDEB’e iletilecektir. KUDEB tarafından yürürlükte bulunan İlke Kararlarına göre uygulama yapılacaktır.  
İşlev Değişikliği Başvuruları: Tescilli yapı korunma alanı olarak belirlenmiş sınırlar içinde ve tescilli yapı parseline bitişik parseller ile aradan yol dahi geçse, tescilli yapıya cephe veren komşu parsellerde yer alan yapılarda, işlev değişikliğine ilişkin başvurular, yapının projeleri ile yapının fen ve sağlık koşulları ile asgari standartlar açısından talep edilen kullanıma yeterliliğini gösteren yeniden işlevlendirme projeleriyle yapıdan sorumlu kurum Vakıflar Genel Müdürlüğü ise Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne, diğer yapılar için ise belediyeye yapılacaktır. Bu başvurular, ilgili kurum tarafından, KUDEB’e iletilecektir. KUDEB tarafından yürürlükte bulunan İlke Kararlarına göre uygulama yapılacaktır.  
[bookmark: _Toc532556884]Çalışma Alanı İçindeki K, T ve TK Koşullu Parsellerde Uygulama
Çalışma alanı içindeki K, T ve TK koşullu parseller dışındaki yapılaşma düzenine sahip parsellerde uygulama “Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği” hükümlerine göre yapılacaktır.
Çalışma alanı içinde, tescilli taşınmaz kültür varlığı bulunmayan ve tescilli herhangi bir taşınmaz kültür varlığının koruma alanında yer almayan parseller ile plan üzerinde özel hüküm uygulamasını gerektirecek bir düzenleme bulunmayan parsellerde; 
Basit Onarım (Tadilat ve Tamirat):Yasal düzenlemelere göre ruhsatı bulunan tescilsiz taşınmazlardaki basit onarımlara (tadilat ve tamirat) ilişkin başvurular yapıdan sorumlu kurum Vakıflar Genel Müdürlüğü ise Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne, diğer yapılar için ise belediyeye yapılacaktır. Bu başvurular, ilgili kurum tarafından,  KUDEB’e  iletilecektir. KUDEB tarafından yürürlükte bulunan İlke Kararlarına göre uygulama yapılacaktır.  
Esaslı Onarım: Yasal düzenlemelere göre ruhsatı bulunan tescilsiz taşınmazlardaki yapılacak esaslı onarım çalışmalarında ilgili mevzuat doğrultusunda hazırlanacak projelere ilişkin başvuru yapıdan sorumlu kurum Vakıflar Genel Müdürlüğü ise Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne, diğer yapılar için ise belediyeye yapılacaktır.  
Bu başvurular, ilgili kurum tarafından,  KUDEB’e iletilecektir. KUDEB tarafından yürürlükte bulunan İlke Kararlarına göre uygulama yapılacaktır.  
Yeni Yapılanma: Başvurular; yapılaşmaya esas imar durumu ile bu planın diğer hükümlerine ve ilgili diğer mevzuata uygun olarak hazırlanacak mimari proje ile yapıdan sorumlu kurum Vakıflar Genel Müdürlüğü ise Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne, diğer yapılar için ise belediyeye yapılacaktır. Belediyeye yapılan başvurular KUDEB’e iletilir.
Bu başvurular, ilgili kurum tarafından,  KUDEB’e iletilecektir. KUDEB tarafından yürürlükte bulunan İlke Kararlarına göre uygulama yapılacaktır.  
[bookmark: _Toc532556885]Arkeolojik sit Alanlarında uygulama
II. Derece Arkeolojik Sit Alanlarında Uygulama:
· Korumaya yönelik bilimsel çalışmalar dışında aynen korunacak sit alanlarıdır.
· Bu alanlarda, kesinlikle hiçbir yapılaşmaya izin verilmez.
· Bilimsel amaçlı kazıların dışında hiçbir kazı yapılamaz.
· Resmi ve özel kuruluşlarca zorunlu durumlarda yapılacak alt yapı uygulamaları için müze müdürlüğünün ve kazı başkanının görüsü alınarak, koruma kurulundan izin alınır.
· Höyük ve tümülüslerde toprağın sürülmesine dayanan tarımsal faaliyetler kesinlikle yapılamaz, ağaçlandırmaya gidilemez, yalnızca mevcut ağaçlardan ürün alınabilir.
· Tas, toprak, kum vb. Alınamaz, kireç, tas, tuğla, mermer, kum, maden vb. Ocaklar açılamaz, toprak, cüruf, çöp, sanayi atığı ve benzeri malzeme dökülemez.
· Taşınmaz kültür varlıklarının mahiyetine tesir etmeyecek şekilde koruma kurulundan izin almak koşuluyla birleştirme (tevhit) ve ayırma (ifraz) yapılabilir.
· Bu planın yürürlüğe girmesinden önce “Koruma Amaçlı İmar Planları ve Çevre Düzenleme Projelerinin Hazırlanması, Gösterimi, Uygulaması, Denetimi, Müelliflerine İlişkin Usul ve Esaslara Ait Yönetmelik” hükümlerinin 14. maddesinin 2. paragrafı gereği Koruma Bölge Kurulu’nca uygun bulunmuş olan Çevre Düzenleme Projeleri geçerlidir.
· Ören yerlerinde; gezi yolu düzenlemesi, meydan tanzimi, açık otopark, wc, bilet gişesi, bekçi kulübesi gibi üniteler koruma kurulundan izin alınarak yapılabilir.
· Ören yeri düzenlemesine ilişkin uygulama öncesinde ören yerinin yakin çevresinin işlevsel bütünlüğü içinde etkin bir şekilde korunması ve yaşatılmasına yönelik alan kullanım ve düzenleme kararlarını içeren 1/500 ölçekli çevre düzenleme projesi ile ön izin alınır. Buna bağlı olarak düzenlenecek kapalı ve açık mekânların işlev, yerleşme, yapılaşma, estetik ve peyzaj düzenleme koşulları ile kapasiteleri; sergiye konu eserler, sergi mekânlarının mahal listeleri ile alana yönelik araştırma, kazı, restorasyon ve çevre düzenleme proje raporları çerçevesinde koruma bölge kurulunca belirlenir. Açık alan düzenlemeleri onaylı 1/200, mimari mekânlar ise 1/50 ve daha alt ölçekli uygulama projeleri ile uygulanabilir.
· Arkeopark; Şanlıurfa Müzesi ve Üniversite tarafından bilimsel esaslı çalışmalar yapılacak alanların belirlenmesinden sonra kent ile bütünlüğünün sağlanabilmesi amacıyla çevre ve peyzaj düzenlenmesi yapılacak alandır.
[bookmark: _Toc532556886]Kamusal Tesisler: Eğitim tesisleri, yönetim merkezleri, resmi kurum alanları, sosyal- kültürel tesisler, sağlık tesisleri ve belediye hizmet alanları için ayrılmış kentsel sosyal donatı ile kentsel teknik altyapı alanlarında; başvurular yapılaşmaya esas imar durumuna göre hazırlanacak, avan proje ile Belediyeye yapılacaktır. 
Söz konusu alanlarda Yençok: 3 kat yapılaşma emsali E:1.50 olacaktır. Bu alanlarda maksimum Taban Alanı Katsayısı TAKS:0.50 olarak sınırlandırılmıştır.
Projeler 3194 Sayılı İmar Kanunu ve ilgili diğer mevzuatlara uygunluğu hakkındaki Belediye görüşü ile birlikte Koruma Bölge Kurulu’na iletilecek uygulama Koruma Bölge Kurulu kararı doğrultusunda yapılacaktır.
Kamusal tesislerdeki yapılaşmalarda tip proje uygulanamaz. Tesislere ilişkin projelerde geleneksel yapılaşma özellikleri ve malzeme kullanımı zorunludur.


[bookmark: _Toc532556887]Projelendirme ve Uygulamaya Yönelik Genel İlkeler:
· Plan sınırları içinde yapılacak bütün yeni yapıların projelendirilmesinde, fen ve sağlık koşullarına ve bu amaçla düzenlenmiş ilgili mevzuat hükümlerine uygunluğunun sağlanması zorunludur.
· Yeni yapılar yığma, betonarme, çelik olarak yapılabilir. 
· Hangi yapı sistemi ile yapılırsa yapılsın, tüm yapılarda deprem olasılığına karşı ilgili mevzuatın gerektirdiği önlemlerin alınması zorunludur. 
· Yapı temel kazısı, kanal kazısı vb. altyapı uygulamaları yapılırken herhangi bir kültür varlığına rastlanılması durumunda uygulama durdurulacak ve konu KUDEB, Müze Müdürlüğü ve Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’ne iletilecek, Koruma Bölge Kurulu tarafından alınacak karar doğrultusunda işlem yapılacaktır.
[bookmark: _Toc532556888]K, T ve TK Koşullu Parsellerde Yapılara Kot Verilmesi
Çalışma alanı içindeki K, T ve TK koşullu parseller dışındaki yapılaşma düzenine sahip parsellerde uygulama  “Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği” hükümlerine göre yapılacaktır.
Tescilli yapılar ve parseller dışında yeni yapılacak yapılar ile yıkılıp yeniden yapılacak yapılara bu koşullara uyularak kot verilecektir. 
· Tek yola cephe veren parsellerde; Yapının mahreç aldığı cephe boyunun orta noktasındaki yolun tretuvar üst kotu, 0 (sıfır) kotu olarak kabul edilir. Tretuvar uygulaması bulunmayan sokaklarda yol kaplamasının 20 cm. üstü 0 (sıfır) kotu kabul edilir.
· İki yola cephe veren parsellerde; her iki yoldan da binanın mahreç aldığı cephe boyunun orta noktasındaki yolun tretuvar kotu ortalaması, 0 (sıfır) kotu olarak kabul edilir. Tretuvar uygulaması bulunmayan sokaklarda yol kaplamasının 20 cm. üstü 0 (sıfır) kotu kabul edilir. 
· Ada içinde kalan ve yoldan yalnızca giriş alan parsellerde;  yapının oturacağı zeminin köşe noktalarının aritmetik ortalaması 0 (sıfır) kotu olarak kabul edilir.
· Bina girişi avludan olan parsellerde;  Yapı ya da yapıların oturacağı zeminin köşe noktalarının aritmetik ortalaması 0 (sıfır) kotu olarak kabul edilir.
· Sıfır kotundan, son kat tavanı üstüne kadar olan yükseklik bina yüksekliğidir. 
· Yeni yapılacak yapı iki tescilli yapı arasında yer alıyorsa, yapı yüksekliği, düşük kodlu tescilli yapı saçak kotunu geçemez. Bu tescilli yapının saçak kotu 6,50m. den yüksek ise, yeni yapılacak yapı saçak kotu max. 6,50m. olacaktır.
· Tek yönde tescilli yapı varsa ya da tescilli yapı bitişiğinde yeni yapı yapılıyorsa yapı yüksekliği, tescilli yapı saçak kotunu geçemez. Bu tescilli yapının saçak kotu 6,50m. den yüksek ise, yeni yapılacak yapı saçak kotu max. 6,50m. olacaktır.
· Mevcut yapılar yıkılıp yenilendiğinde bu koşullara uyarak kot alacaklardır.
· Binaların kot alma biçimini değiştirmek amacıyla arsalarda hafriyat ve dolgu yapılamaz.
[bookmark: _Toc532556889]K, T ve TK Koşullu Parsellerde Avlu Duvarları:
Çalışma alanı içindeki K, T ve TK koşullu parseller dışındaki yapılaşma düzenine sahip parsellerde uygulama “Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği” hükümlerine göre yapılacaktır.
Planla korunması önerilen ve diğer özgün avlu duvarları aynen korunacaktır. Korunan duvarlar dışında, Plan gereği mevcut avlu duvarının imar hattına çekilmesi halinde ya da yenilenmesi gerektiğinde; duvar yükseklikleri mevcut yüksekliğini koruyarak, özgün malzeme ve örme teknikleri ile yeniden inşa edilecektir ve sıvanmayacaktır. Derzleri sıfıra yakın derz olacaktır. 
Derzlere kontur çekilmeyecek ve boyanmayacaktır.
[bookmark: _Toc532556890]K, T ve TK Koşullu Parsellerde Çatılar ve Saçaklar: Yeni yapılarda ve onarımlarda düz dam yapılması zorunludur. Maksimum 0.50 metre genişliğinde taş saçak yapılabilir.
Çalışma alanı içindeki K, T ve TK koşullu parseller dışındaki yapılaşma düzenine sahip parsellerde uygulama “Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği” hükümlerine göre yapılacaktır.
[bookmark: _Toc532556891]Plan Öncesi Başlayan Uygulamalar:
· Planın onayından önce yürürlükteki yasa ve yönetmeliklere göre ruhsatı alınmış ve süresi içinde yapımına başlanmış olan her türlü yapının, ruhsat ve eklerine göre inşaatına devam edilecektir. Plan onay tarihinden önce ruhsat almış, ancak süresi içinde inşaata başlanılmamış parsellerde ise; yapılacak yapıların proje tadilatı ile plan koşullarına uygun hale getirilmesi zorunludur. 
· Koruma Amaçlı İmar Planı kararları, yapıldığı tarihte mevzuat hükümlerine aykırı (ruhsatsız ya da ruhsata aykırı) olarak inşa edildiği belirlenen yapılar ve ekler açısından bir hak oluşturmaz. 
[bookmark: _Toc532556892]K, T ve TK Koşullu Parsellerde İfraz ve Tevhit: Sınır düzenlemesi ve planla getirilen yeni yol düzenlemeleri (terk ve ihdas) hariç, plan sınırları içinde mülkiyet dokusunun değiştirilmeden korunması esastır. 
· Plan ve koruma kararlarının yaşama geçirilmesini kolaylaştıracak nitelikte yapılmak istenen ifraz ve tevhit işlemleri; Belediye ya da KUDEB önerisi ve Koruma Bölge Kurulu’nun kararı ile yapılabilir. 
· Geleneksel dokuyu oluşturan avlu kullanımlı parsellerden, zaman içinde ifraz edilerek bölünmüş olanların, özgün haline dönmesini sağlayacak tevhitler bu sınırlama dışındadır. Plan üzerinde tevhidin gerçekleşmesini engelleyecek bir düzenleme bulunmuyorsa ve ifraz öncesi durum belgelenebiliyorsa bu tür parsellerde Koruma Bölge Kurulu’nun kararı ile tevhit yapılır. 
· Uygulamada ortaya çıkacak zorunlu durumlarda tescilli yapı parsellerine yönelik ifraz ve tevhit işlemleri de Koruma Bölge Kurulu kararı ile yapılabilir.
· Çalışma alanı içindeki K, T ve TK koşullu parseller dışındaki yapılaşma düzenine sahip parsellerde uygulama  “Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği” hükümlerine göre yapılacaktır.

[bookmark: _Toc532556893]Plan Değişiklikleri:  Koruma amaçlı imar planının ve sit alanlarının bütünlüğünü bozacak ve geleneksel kentsel doku özelliklerini olumsuz yönde değiştirecek yeni işlev ve yoğunluk dönüşümlerine ilişkin plan değişikliği yapılamaz. Plan onayından sonra ortaya çıkacak ve yukarıdaki tanımlama dışında kalan zorunlu plan değişikliği taleplerinde “Koruma Amaçlı İmar Planları ve Çevre Düzenleme Projelerinin Hazırlanması, Gösterimi, Uygulaması, Denetimi, Müelliflere İlişkin Usul ve Esaslara Ait Yönetmelik” hükümleri çerçevesinde uygulama yapılacaktır.
[bookmark: _Toc532556894]K, T ve TK Koşullu Parsellerde İşlev Değişikliği: Tescilli yapılarda işlev değişikliğinde tüm yetki Koruma Bölge Kurulundadır. Tescilli yapıların koruma alanında kalan yapılarda işlev değişikliğinde tüm yetki ve sorumluluk KUDEB’e aittir.
K Koşullu alanlarda yapıların konut olarak kullanılması, konut kullanımının sürdürülmesi esastır. Planda önerilen yapılaşma koşullarına uygun olarak yapılacak yapılar ve avluları; turizm konaklama, öğrenci yurdu, turistik eşya satışı, turistik amaçlı el sanatları üretimi, bu amaçla yapılacak eğitim ve sergileme ile satış yerinin yanı sıra, ofis/büro, banka, lokanta,  kafeterya vb. amaçlarla işlevlendirilebilir. 
[bookmark: _Hlk531170866]T koşullu alanlarda yapıların tamamı ticari işlev dışında kullanılamaz. Bu yapılarda yer alacak ticari kullanım türlerinin belirlenmesi  “Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği” hükümlerine göre yapılacaktır.
TK koşullu alanlarda yapıların zemin katlarında ticaret birimleri, kooperatif, dernek, özel sosyal tesis, resmi kurum vb., kamusal hizmet veren tesisler tarafından kullanılabilir. 
Üst katlarda ise üst paragrafta sayılan kullanımlar ile konut kullanımı yer alabilir. 
Çalışma alanı içindeki K, T ve TK koşullu parseller dışındaki yapılaşma düzenine sahip parsellerde uygulama “Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği” hükümlerine göre yapılacaktır.
[bookmark: _Toc532556895][bookmark: _GoBack]Teknik Altyapı: Elektrik, Telefon vb. havai hatlar toprak altından geçirilecektir. Teknik Altyapı Proje çalışmaları ile Koruma Bölge Kuruluna başvurulacak ve alınacak karara göre uygulama gerçekleştirilecektir. Arkeolojik Sit alanlarında uygulama ilgili müze denetiminde yapılacaktır.  Uygulama aşamasında herhangi bir kültür varlığına rastlanılması durumunda uygulama durdurulacak ve konu Belediye, Müze Müdürlüğü ve Koruma Bölge Kuruluna iletilecek yapılan değerlendirme sonucuna göre işlem yapılacaktır.
Teknik altyapının yer üstünde konumlandırılacak elemanlarına ait (elektrik, aydınlatma, telefon, doğalgaz vb.) dağıtım kutuları ve benzeri donanımlar için uygun detay ve malzeme kullanılarak üretilecek çözümler ve yer seçimi için Koruma Bölge Kurulu görüşü alınacaktır.
Elektrik sayaçları, telefon kutuları, kabloları bahçe/avlu duvarına ve yapı duvarlarına asılamaz. Uygun detay ve malzeme ile gizlenerek çözüm üretilecektir.
[bookmark: _Toc532556896]Sokak Döşemeleri: Plan sınırları içerisinde mevcut ve yeni açılacak tüm yol döşemelerinde doğal taş malzeme kullanılmasına özen gösterilecektir. Belediyesince hazırlanacak veya hazırlatılacak yol uygulama projelerine göre uygulama yapılacaktır.
[bookmark: _Toc532556897]Sokak Mobilyaları: Tüm sokaklarda yer alacak ayaklı, gömme veya duvar tipi aydınlatma armatürleri, çöp kutuları, oturma bankları, yönlendirme levhaları, çiçeklikler, bariyerler vb. sokak mobilyaları alanın karakterine uygun malzeme ve üslupta seçilerek,  uygulama yapılacaktır.
[bookmark: _Toc532556898]Meydanlar: Koruma Amaçlı İmar planı sınırları içerisinde meydan olarak tanımlanan alanların altında yer altı otoparkı yapılabilir, ancak Kentsel Sit Alanı içerisinde kalan meydanlarda yeraltı otoparkı yapılamaz. Bu alanlarda yapılacak olan meydan ve otopark alanına ilişkin projeler ilgili Koruma Bölge Kurulu tarafından uygun bulunmadan uygulamaya geçilmez.
[bookmark: _Toc532556899]Parklar: Kentte yaşayanların yeşil bitki örtüsü ile dinlenme ihtiyaçları için ayrılan alanlardır. 
Park alanlarında encümen kararıyla;
· Açık havuz/süs havuzu, açık spor ve oyun alam, genel tuvalet, pergola, kameriye,
· 1000 m2 ve üzeri parklarda ahşap veya hafif yapı malzemelerinden yapılmak, kat adedi 1 yükseldiği 4.50 metreyi ve açık alanları dahil taban alanları toplamda %3'ü, her birinin alanı 15 m2'yi geçmemek kaydıyla çay bahçesi, büfe, muhtarlık, güvenlik kulübesi ile oyun alanlarına en az 10 metre mesafede olmak ve etrafı çit ve benzeri ile kapatılmak koşuluyla trafo,
· Tabii veya tesviye edilmiş toprak zemin altında kalmak üzere, ağaçlandırma için TSE standartlarında öngörülen yeterli derinlikte toprak örtüsünün sağlanması kaydıyla kapalı otopark,
· 10.000 ın2 üzerindeki parklarda, açık alanları dahil taban alanları, (2) numaralı alt bentte belirtilenler de dahil toplamda %3'ü geçmemek üzere muvakkat yapı ölçülerini aşmayan mescit ile trafik güvenliği alınarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu,
Yapılabilir.
[bookmark: _Toc532556900]K, T ve TK Koşullu Parsellerde İsim ve Reklam Panoları Işıklı veya ışıksız reklam tabela ve panoları yola çıkma şeklinde asılamaz. Bu tabelalar bina cephelerine, vitrin camlarına, bina cepheleri ile orantılı olarak ve maksimum alanları 0,50 m² ile 2,0 m2 arasında KUDEB tarafından hazırlanacak projeye göre, çevre ile uyumlu malzeme ve üslupta seçilerek asılacaktır. 
Taşınmaz kültür varlığı niteliğine sahip tescilli yapılara ilişkin tabela uygulamalarının boyutları yukarıda verilen boyutları aşmamak koşuluyla, KUDEB tarafından belirlenecektir.
İsim ve reklam panoları ve tabelaları zemin katın üst kısmında uygun bir yerde tüm tabelaları bir bölgeye toplayacak şekilde veya üst katlarda her ofisin pencere, balkon vb bir ögesinde bina cephesinde bir düzen oluşturacak şekilde çevre ile uyumlu malzeme ve üslupta seçilerek asılacaktır. 
Plan sınırları içinde yukarıda tanımlanan alanlar ile verilen ölçüler dışında, yapıya ait bahçeye, avluya, kaldırıma, yola, direklere, ağaçlara hiçbir şekilde düzeni bozan çevre ile uyumsuz sabit/hareketli reklam tabela ve panoları asılamaz.
[bookmark: _Toc532556901]K, T ve TK Koşullu Parsellerde Güneş Kesiciler: Plan sınırları içerisinde kültür varlığı olarak tescil edilmemiş yapılarda pergola, tente benzeri güneş kesiciler, ön bahçe mesafesi bırakılmayan parsellerde; düşeyde taşıyıcı malzeme kullanmamak ve en düşük kotu zemin kotundan 2,50 metreden az olmamak koşuluyla yapılabilir. Ancak bu tür unsurlar, bina cephesinden itibaren hiçbir koşulda 2,00 metre mesafeyi aşamaz. Tretuvar düzenlemesi olan yollarda ise tretuvar hattı aşılamaz. 
Güneş kesicilerde uygulanacak renk RAL kataloğundaki aşağıda yer alan skaladan herhangi biri olacak şekilde uygulanacaktır.
[image: renk_skala]
[bookmark: _Toc532556902]K, T ve TK Koşullu Parsellerde Klima Aparatları: Binaların sokak cephelerinde gelişi-güzel bir şekilde ısıtma ve soğutma sistemlerinin aparatları yer alamaz. Öncelikle bu tür aparatlara bahçe içinde veya diğer cephelerde çözüm aranacaktır. Çözüm bulunamaz ise klimalar cephede belirli bir sıra ile düzenlenecek ve klima gizleme aparatları çevre ve doku ile uygun malzemeden yapılacaktır.
[bookmark: _Toc532556903]K, T ve TK Koşullu Parsellerde Ağaçlar: Çalışma alanı sınırları içindeki yetişkin ağaçlar kesilmeyecektir. Kamuya açık yeşil alanlar, meydan vb. uygulama yapılırken mevcut ağaçlar kesilmeden bırakılacak, yalnız zemin düzenlemeleri yapılacaktır. Bu düzenleme ve değişikliklerde yetki ve sorumluluk Belediye'ye aittir.
Ağaç varlığı dolayısıyla tretuvar, otopark çizgileri değişebilir, tretuvar genişletilip daraltılabilir. Yetişkin ağaçların kesilmesinde zorunluluk ortaya çıkması durumunda KUDEB denetiminde kesim yapılacaktır.
[bookmark: _Toc532556904]Anıt Ağaçlar: Korunması gerekli anıt ağaçlarla ilgili tüm iş ve işlemler Şanlıurfa Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu yetkisindedir. Şanlıurfa Kültür ve Tabiat Koruma Bölge Kurulunun 17.03.2010 ve 1261 sayılı kararıyla tescil edilen ağacın tescil fişi güncellenmeden uygulamaya geçilemez. Anıt ağacın koruma alanını kapsayan uygulamalarda Şanlıurfa Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu görüşü alınmadan uygulama yapılamaz.
[bookmark: _Toc532556905]K, T ve TK Koşullu Parsellerde Plan Uygulamaları (Terk-Kamulaştırma-İhdas-İfraz): Çalışma alanı sınırları içerisinde yer alan parsellerde kamu eline geçmesi gereken alanların terk/kamulaştırma/ihdas/ifraz işlemleri tamamlanmadan ilgili parsel üzerinde yer alan yapılara esaslı onarım izni / yeni yapılanma izni verilmez.
[bookmark: _Toc532556906]ÖZEL HÜKÜMLER
[bookmark: _Toc532556907]6.1.   KENTSEL SİT ALANI VE KORUMA ALANLARINDA UYGULAMA
[bookmark: _Toc532556908]SOKAK CEPHESİ, KONUMU VE GABARİSİ ÖZGÜN NİTELİKLERİ İLE KORUNACAK YAPI PARSELLERİNDE UYGULAMA
Çalışma alanı içindeki geleneksel dokuyu bütünleyen, yapıldığı dönemin mimari özelliklerini taşıyan, geleneksel doku bütünlüğünün korunması açısından sokak cephesi, parsel içindeki konumu, boyutları, formu, kat yüksekliği, çatı formu ve gabarisi muhdes ögelerinden arındırılarak özgün nitelikleri ile korunacak, ancak içinde yer alacak kullanıma göre planında ve diğer cephelerinde değişiklik yapılabilecek olan, planlama ekibince tespit ve analiz çalışmalarında saptanan ve plan üzerinde ayrıştırılarak gösterilen yapılardır.
Bu yapıların basit ve esaslı onarımlarında geleneksel öğelerinin yitirilmemesine özen gösterilecektir.
Yapılacak her türlü basit bakım onarım ve esaslı onarımlarda (cephe, çatı, malzeme bozulmaları, vb.) geleneksel malzeme kullanımı esastır.
Mevcut Yapının Yıkılıp Yerine Yeni Yapı Yapılması
Yapı Düzeni: Yapının mevcut yapılaşma nizamı korunacaktır.
Taban Alanı: Yapının mevcut taban alanı korunacaktır. Yapı yıkılmadan arazideki mevcut yapı taban izinin ya da parsel içindeki oturum alanının belirlenmesi zorunludur. Uygulamada arazideki bu ölçüm esas alınacaktır. 
6.1.1.3. Plan, Sokak Cephesi ve Avlu Duvarları:  Mevcut yapı yıkılmadan önce korunacak sokak cephesinin rölövesi çıkarılacak ve hazırlanacak projesinde aynen korunacaktır. Avlu duvarları yükseklikleri mevcut yüksekliğini koruyarak, özgün malzeme ve örme teknikleri ile inşa edilecektir. Avlu duvarları yöresel taş kullanılarak, yığma olarak yapılacak ve sıvanmayacaktır. Derzleri sıfıra yakın derz olacaktır. Derzlere kontur çekilmeyecek ve boyanmayacaktır. Duvarların üzerine bazaltharpuşta yapılabilir.
Yapı planları ile korunacak sokak cephesi hariç diğer sokak cepheleri, planda belirlenen oturum sınırları içinde, kullanım koşulları göz önünde tutularak hazırlanacak projesi ile düzenlenir. Bu cephelerin düzenlenmesinde 6.1.2. (K KOŞULLU PARSELLERDE UYGULAMA) maddesi altında yer alan koşullar geçerlidir.
Avludan girişli yapılarda avlu kapısının üzerine, sokaktan girişli yapılarda sokak kapısının üzerine 20x30cm. boyutlarında, üzerinde yapının yapım tarihinin yer aldığı, zemin rengi beyaz, yazı rengi siyah metal bir bilgilendirme panosu konulabilir.
Avlu Cepheleri: Avlu cepheleri taş malzeme ile geleneksel teknikler kullanılarak yapılacak ise duvarların yüzeyleri sıvanamaz, derzlere kontur çekilemez ve boyanamaz. Farklı yapım tekniği ve malzeme ile yapılan yapılarda ise avlu cephelerine sıva ve boya yapılacaktır.
Avlu cephe düzenleri projesi ile belirlenir.
Bahçe Mesafeleri: Mevcut durum korunacaktır.
Yapı Yükseklikleri: Mevcut yapı yüksekliği korunacaktır.
[bookmark: _Toc532556909]K KOŞULLU PARSELLERDE UYGULAMA
Yapı Düzeni: Geleneksel yapı düzeni olan avlulu düzendir. Avludaki yapıların konumu mevcut yapının konumu esas alınarak komşu parsellerdeki yapılaşmalara uygun olarak belediyesince belirlenecektir.
Taban Alanı Katsayısı (TAKS):Bu alanlarda taban alanı katsayısı (TAKS) maksimum 0.60 olarak uygulanacaktır.
Yapı Yükseklikleri: 
Binanın parsel zeminin de oturduğu tabanın en düşük kotundan, son kat tavanı üstüne kadar olan yükseklik bina yüksekliğidir. Yapılar 2 katlı olacak ve Yençok=6.50m. olacaktır.
Cepheler: 
Yığma olarak inşa edilen ve özgün taş örme tekniği ile yapılan duvarların yüzeyleri sıvanmayacaktır. Derzlere kontur çekilmeyecek ve boyanmayacaktır. Yapım tekniği ve malzemesi farklı olan yapılarda cepheler sıvanacak ve boyanacaktır. Cephede uygulanacak boya rengi projesinde belirtilecektir. 
Doluluk/Boşluk Oranları: Yapıların sokak cephelerinde; her cephede ayrı ayrı olmak üzere kapı, pencere, tepe penceresi (kuş penceresi) gibi boşlukların toplamı, zemin katta cephe alanının %10’unu, üst katlarda cephe alanının %30’unu geçemez. Yapıların avlu cephelerinde; eyvan, kapı,  pencere, tepe penceresi (kuş penceresi) gibi boşlukların toplamı, cephe alanının % 45’ini geçemez.
Avlu Duvarları:
Yeni inşa edilecek duvarların yükseklikleri en az 2.50 metre olacaktır. Duvarlar taş kullanılarak, yığma olarak yapılacak ve sıvanmayacaktır. Derzlere kontur çekilmeyecek ve boyanmayacaktır. Duvarların üzerine bazalt harpuşta yapılabilir.
Yapı tescilli yapı parseline bitişik ise tescilli yapı avlu duvarı ile uyumlu düzenleme yapılacaktır. 
Avlu kapıları: 
Avludan girişli yapılarda avlu kapıları basık kemerli veya düz olarak yapılacaktır. Kapı yüksekliği 2,40 metreyi, toplam genişliği ise 2,20 metreyi geçemez. Kapı üstlerinde geleneksel örneklerdeki gibi taş konsollu saçak yapılabilir. Doğramalarda ahşap veya dövme demir malzeme kullanılacak, tek veya çift kanatlı olarak yapılacaktır.  
Sokak Giriş Kapıları: 
Sokaktan girişli yapılarda giriş kapıları basık kemerli veya düz olarak yapılacaktır. Kapı yüksekliği 2,40 metreyi, toplam genişliği ise 2,20 metreyi geçemez. Doğramalarda ahşap veya dövme demir malzeme kullanılacak tek veya çift kanatlı olarak yapılacaktır.
Çıkmalar ve Balkonlar: 
Yeni yapılacak yapılarda çıkma ve balkon yapılamaz.

Pencereler:
Pencere boyutları minimum genişlik 0.60 m, maksimum yükseklik 2.00 m olmak üzere 1/2 veya 1/3 oranları aralığında seçilerek projelendirilecektir. Cephelerde havalandırma takaları yer alabilir. Havalandırma takalarının boyutları ve formları yerel detaylara uygun olarak projelendirilecektir.
Doğramalarda ahşap, demir veya ahşap görünümlü malzeme kullanılacaktır. Demir korkuluk kullanılmak istenirse yerel detaylara ve malzemelere uyum sağlanarak uygulama yapılacaktır.
[bookmark: _Toc532556910]TK KOŞULLU PARSELLERDE UYGULAMA
Yapı Düzeni: bitişik düzendir.
6.1.3.2.Taban Alanı Katsayısı (TAKS):
Bu alanlarda taban alanı katsayısı (TAKS) maksimum 0.80 olarak uygulanacaktır.
Yapı Yükseklikleri:
Binanın parsel zeminin de oturduğu tabanın en düşük kotundan, son kat tavanı üstüne kadar olan yükseklik bina yüksekliğidir. Yapılar 2 katlı olacak ve yençok=6.50m. olacaktır.
Cepheler:
Yığma olarak inşa edilen ve özgün taş örme tekniği ile yapılan duvarların yüzeyleri sıvanmayacaktır. Derzleri sıfıra yakın derz olacaktır. Derzlere kontur çekilmeyecek ve boyanmayacaktır. Yapım tekniği ve malzemesi farklı olan yapılarda cepheler sıvanacak ve boyanacaktır. Cephede uygulanacak boya rengi projesinde belirtilecektir.
Doluluk/Boşluk Oranları: Yapıların sokak cephelerinde zemin katlarda; her cephede ayrı ayrı olmak üzere kapı, pencere, tepe penceresi (kuş penceresi) gibi boşlukların toplamı cephe alanının %60’ını geçemez. Üst katlarda ise cephe alanının %30’unu geçemez.
Çıkmalar ve Balkonlar: 
 TK koşullu alanlarda yönetmeliğe uygun taşınmazların kendi mülkiyet sınırları içerisinde kalması koşuluyla arka bahçede çıkma yapılabilir
Vitrinler/Pencereler:
Doğramalarda ahşap, demir veya ahşap görünümlü malzeme kullanılacaktır. Demir korkuluk kullanılmak istenirse yerel detaylara ve malzemelere uyum sağlanarak uygulama yapılacaktır
[bookmark: _Toc532556911]T ve T2 KOŞULLU PARSELLERDE UYGULAMA
Yapı Düzeni: Geleneksel yapı düzeni olan bitişik düzendir. 
Taban Alanı Katsayısı (TAKS):
Bu alanlarda taban alanı katsayısı (TAKS) maksimum 1.00 olarak uygulanacaktır.
Yapı Yükseklikleri:
Binanın parsel zeminin de oturduğu tabanın en düşük kotundan, son kat tavanı üstüne kadar olan yükseklik bina yüksekliğidir.
T Koşullu Parsellerde:Yapılar 1 katlı olacak ve yençok=4.50m. olacaktır.
T2 Koşullu Parsellerde: Yapılar 2 katlı olacak ve yençok=7.50m. olacaktır.
Cepheler:
Yığma olarak inşa edilen ve özgün taş örme tekniği ile yapılan duvarların yüzeyleri sıvanmayacaktır. Derzleri sıfıra yakın derz olacaktır. Derzlere kontur çekilmeyecek ve boyanmayacaktır. Yapım tekniği ve malzemesi farklı olan yapılarda cepheler sıvanacak ve boyanacaktır. Cephede uygulanacak boya rengi projesinde belirtilecektir.
Doluluk/Boşluk Oranları: Yapıların sokak cephelerinde zemin katlarda; her cephede ayrı ayrı olmak üzere kapı, pencere, tepe penceresi (kuş penceresi) gibi boşlukların toplamı cephe alanının %60’ını geçemez. Üst katlarda ise cephe alanının %30’unu geçemez.
Vitrinler/Pencereler:
Doğramalarda ahşap, demir veya ahşap görünümlü malzeme kullanılacaktır. Demir korkuluk kullanılmak istenirse yerel detaylara ve malzemelere uyum sağlanarak uygulama yapılacaktır
[bookmark: _Toc532556912]B-2, B-3, B-4, B-5 YAPI DÜZENİNE SAHİP ADALARDA UYGULAMA
[bookmark: _Toc532556913]B-2 YAPI DÜZENİNE SAHİP KONUT ADALARI 
· Konut Adalarında İşlev; İlgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak teşekkül ettiği karar altına alınan konut alanlarında bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya açığa çıkan bodrum katlarının yoldan cephe alan mekanlarında ya da binanın birinci katında veya bodrum katlannda zemin katta yer alan mekanla içten bağlantılı olan ve binanın ortak merdivenleri ile ilişkilendirilmeyen, getirilecek kullanıma ilişkin otopark ihtiyacını karşılamak kaydıyla, gürültü ve kirlilik oluşturmayan ve imalathane niteliğinde olmayan, gayrisıhhi özellik taşımayan, halkın günlük ihtiyaçlarını karşılamaya yönelik dükkan, kuaför, terzi, eczane, anaokulu ve kreş ile gelişme alanları hariç; Sağlık Bakanlıgınca aranan şartlar sağlanmak kaydıyla günübirlik sağlık hizmeti sunulan sağlık kabini, muayenefıane, aile sağlığı merkezi, ağız ve diş sağlığı merkezi, diyaliz merkezi, acil servis içermeyen tıp merkezi, psikoteknik değerlendirme merkezi, üremeye yardımcı tedavi merkezi, fizik tedavi müessesesi, genetik hastalıklar tanı merkezi, evde bakım merkezi, işitme cihazı merkezi, ısmarlama protez ve ortez merkezi ve lokanta, pastane gibi konut dışı hizmetler verilebilir.
· Taban Alanı Ve Emsal Hesabı; Net imar parseli alanı üzerinden yapılır. Bu alanlarda TAKS:0,40 KAKS:0,80 dir.
· Kat Adedi Ve Yapı Yüksekliği: Bu alanlarda yapılar 2 kat olarak inşa edilecek olup yapı yüksekliği en çok 7.00 metredir.
· Bahçe Mesafeleri: Bu alanlarda ön Bahçe Mesafesini belirlemeye Belediyesi yetkilidir. Arka Bahçe mesafesinin belirlenmesinde Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği hükümlerine göre uygulama yapılacaktır.

[bookmark: _Toc532556914]B-3 YAPI DÜZENİNE SAHİP KONUT ADALARI 
· Konut Adalarında İşlev; İlgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak teşekkül ettiği karar altına alınan konut alanlarında bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya açığa çıkan bodrum katlarının yoldan cephe alan mekanlarında ya da binanın birinci katında veya bodrum katlannda zemin katta yer alan mekanla içten bağlantılı olan ve binanın ortak merdivenleri ile ilişkilendirilmeyen, getirilecek kullanıma ilişkin otopark ihtiyacını karşılamak kaydıyla, gürültü ve kirlilik oluşturmayan ve imalathane niteliğinde olmayan, gayrisıhhi özellik taşımayan, halkın günlük ihtiyaçlarını karşılamaya yönelik dükkan, kuaför, terzi, eczane, anaokulu ve kreş ile gelişme alanları hariç; Sağlık Bakanlıgınca aranan şartlar sağlanmak kaydıyla günübirlik sağlık hizmeti sunulan sağlık kabini, muayenefıane, aile sağlığı merkezi, ağız ve diş sağlığı merkezi, diyaliz merkezi, acil servis içermeyen tıp merkezi, psikoteknik değerlendirme merkezi, üremeye yardımcı tedavi merkezi, fizik tedavi müessesesi, genetik hastalıklar tanı merkezi, evde bakım merkezi, işitme cihazı merkezi, ısmarlama protez ve ortez merkezi ve lokanta, pastane gibi konut dışı hizmetler verilebilir.
· Taban Alanı Ve Emsal Hesabı; Net imar parseli alanı üzerinden yapılır. Bu alanlarda TAKS:0,40 KAKS:1,20 dir.
· Kat Adedi Ve Yapı Yüksekliği: Bu alanlarda yapılar 3 kat olarak inşa edilecek olup yapı yüksekliği en çok 10.50 metredir.
· Bahçe Mesafeleri: Bu alanlarda ön Bahçe Mesafesini belirlemeye Belediyesi yetkilidir. Arka Bahçe mesafesinin belirlenmesinde Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği hükümlerine göre uygulama yapılacaktır.
[bookmark: _Toc532556915]B-3 YAPI DÜZENİNE SAHİP TİCARET+KONUT ADALARI 
· Konut Ticaret+Konut, Karma Kullanım Adalarında İşlev: Tek başına konut olarak kullanılmamak koşuluyla, ticaret, konut kullanımlarından yer aldığı alanlardır. 
· Bu alanlarda; konut alanlarında yer alabilen ticaret türleri ile, iş merkezleri, yönetim binaları, banka, finans kurumları, ofıs-büro, çarşı, çok katlı mağazalar, otoparklar, alışveriş merkezleri, konaklama tesisleri, Sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler, Ilgili kamu kurumun belirlediği standartları sağlamak ve uygun görüşü alınmak kaydıyla özel sağlık tesisleri, İlgili kamu kurumun belirlediği standartları sağlamak ve uygun görüşü alınmak kaydıyla özel eğitim tesisleri, kurslar, etüt merkezleri, gibi ticaret ve hizmetlere ilişkin yapılar yapılabilir.
· Bu yapılaşma düzenine sahip parsellerde yapıların zemin katlarının ticaret olarak işlevlendirilmesi zorunludur.
· Taban Alanı Ve Emsal Hesabı; Net imar parseli alanı üzerinden yapılır. Bu alanlarda TAKS:0,40 KAKS:1,20 dir.
· Kat Adedi Ve Yapı Yüksekliği: Bu alanlarda yapılar 3 kat olarak inşa edilecek olup yapı yüksekliği en çok 12.50 metredir.
· Bahçe Mesafeleri: İmar planında, ön bahçe mesafesi belirtilmeyen alanlarda ön Bahçe Mesafesini belirlemeye Belediyesi yetkilidir. Arka Bahçe mesafesinin belirlenmesinde Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği hükümlerine göre uygulama yapılacaktır.
[bookmark: _Toc532556916]B-4 YAPI DÜZENİNE SAHİP KONUT ADALARI
· Konut Adalarında İşlev; İlgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak teşekkül ettiği karar altına alınan konut alanlarında bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya açığa çıkan bodrum katlarının yoldan cephe alan mekanlarında ya da binanın birinci katında veya bodrum katlannda zemin katta yer alan mekanla içten bağlantılı olan ve binanın ortak merdivenleri ile ilişkilendirilmeyen, getirilecek kullanıma ilişkin otopark ihtiyacını karşılamak kaydıyla, gürültü ve kirlilik oluşturmayan ve imalathane niteliğinde olmayan, gayrisıhhi özellik taşımayan, halkın günlük ihtiyaçlarını karşılamaya yönelik dükkan, kuaför, terzi, eczane, anaokulu ve kreş ile gelişme alanları hariç; Sağlık Bakanlıgınca aranan şartlar sağlanmak kaydıyla günübirlik sağlık hizmeti sunulan sağlık kabini, muayenefıane, aile sağlığı merkezi, ağız ve diş sağlığı merkezi, diyaliz merkezi, acil servis içermeyen tıp merkezi, psikoteknik değerlendirme merkezi, üremeye yardımcı tedavi merkezi, fizik tedavi müessesesi, genetik hastalıklar tanı merkezi, evde bakım merkezi, işitme cihazı merkezi, ısmarlama protez ve ortez merkezi ve lokanta, pastane gibi konut dışı hizmetler verilebilir.
· Taban Alanı Ve Emsal Hesabı; Net imar parseli alanı üzerinden yapılır. Bu alanlarda TAKS:0,40 KAKS:1,60 dır.
· Kat Adedi Ve Yapı Yüksekliği: Bu alanlarda yapılar 4 kat olarak inşa edilecek olup yapı yüksekliği en çok 14.50 metredir.
· Bahçe Mesafeleri: İmar planında, ön bahçe mesafesi belirtilmeyen alanlarda, ön Bahçe Mesafesini belirlemeye Belediyesi yetkilidir. Arka Bahçe mesafesinin belirlenmesinde Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği hükümlerine göre uygulama yapılacaktır.
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· Konut Ticaret+Konut, Karma Kullanım Adalarında İşlev: Tek başına konut olarak kullanılmamak koşuluyla, ticaret, konut kullanımlarından yer aldığı alanlardır. 
· Bu alanlarda; konut alanlarında yer alabilen ticaret türleri ile, iş merkezleri, yönetim binaları, banka, finans kurumları, ofıs-büro, çarşı, çok katlı mağazalar, otoparklar, alışveriş merkezleri, konaklama tesisleri, Sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler, Ilgili kamu kurumun belirlediği standartları sağlamak ve uygun görüşü alınmak kaydıyla özel sağlık tesisleri, İlgili kamu kurumun belirlediği standartları sağlamak ve uygun görüşü alınmak kaydıyla özel eğitim tesisleri, kurslar, etüt merkezleri, gibi ticaret ve hizmetlere ilişkin yapılar yapılabilir.
· Bu yapılaşma düzenine sahip parsellerde yapıların zemin katlarının ticaret olarak işlevlendirilmesi zorunludur.
· Taban Alanı Ve Emsal Hesabı; Net imar parseli alanı üzerinden yapılır. Bu alanlarda TAKS:0,40 KAKS:1,60 dır.
· Kat Adedi Ve Yapı Yüksekliği: Bu alanlarda yapılar 4 kat olarak inşa edilecek olup yapı yüksekliği en çok 16.50 metredir.
· Bahçe Mesafeleri: İmar planında, ön bahçe mesafesi belirtilmeyen alanlarda ön Bahçe Mesafesini belirlemeye Belediyesi yetkilidir. Arka Bahçe mesafesinin belirlenmesinde Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği hükümlerine göre uygulama yapılacaktır.
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· Konut Ticaret+Konut, Karma Kullanım Adalarında İşlev: Tek başına konut olarak kullanılmamak koşuluyla, ticaret, konut kullanımlarından yer aldığı alanlardır. 
· Bu alanlarda; konut alanlarında yer alabilen ticaret türleri ile, iş merkezleri, yönetim binaları, banka, finans kurumları, ofıs-büro, çarşı, çok katlı mağazalar, otoparklar, alışveriş merkezleri, konaklama tesisleri, Sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler, Ilgili kamu kurumun belirlediği standartları sağlamak ve uygun görüşü alınmak kaydıyla özel sağlık tesisleri, İlgili kamu kurumun belirlediği standartları sağlamak ve uygun görüşü alınmak kaydıyla özel eğitim tesisleri, kurslar, etüt merkezleri, gibi ticaret ve hizmetlere ilişkin yapılar yapılabilir.
· Bu yapılaşma düzenine sahip parsellerde yapıların zemin katlarının ticaret olarak işlevlendirilmesi zorunludur.
· Taban Alanı Ve Emsal Hesabı; Net imar parseli alanı üzerinden yapılır. Bu alanlarda TAKS:0,40 KAKS:2,00 dir.
· Kat Adedi Ve Yapı Yüksekliği: Bu alanlarda yapılar 5 kat olarak inşa edilecek olup yapı yüksekliği en çok 20.50 metredir.
· Bahçe Mesafeleri: İmar planında, ön bahçe mesafesi belirtilmeyen alanlarda ön Bahçe Mesafesini belirlemeye Belediyesi yetkilidir. Arka Bahçe mesafesinin belirlenmesinde Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği hükümlerine göre uygulama yapılacaktır.
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Şanlıurfa İli, Siverek İlçesi, Haliliye Mahallesi sınırları içerisinde yer alan (II. Derece Arkeolojik Sit Alanı) ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanunun 2 nci maddesine göre, Bakanlar Kurulu’nca 24/6/2013 tarihinde 2013/4999 Karar Sayısı ile belirlenen alanda uygulamalar 6306 Sayılı “Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun” kapsamında yapılacaktır.
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